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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Rassa kula Kopli detailplaneering
Tellija: M.S.Holding OU
Planeeringuala suurus: 13,51 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid

Muhu Vallavolikogu 17. august 2022 otsus nr 53 Rassa kula Kopli detailplaneeringu
algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine;

Lisa 1 Muhu Vallavolikogu 17.08.2022. a otsusele nr 53, detailplaneeringu
lahteseisukohad;

Raéssa kiila, Kopli maauksuse kehtestatud detailplaneering, t66 nr 01-12-DP

DP Projektbiiroo OU poolt 16.10.2022 koostatud geodeetiline alusplaan,

to0 nr. 36-11-G;

Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);
Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590);

Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

Metsaseadus (RT | 2006, 30, 232);

Siseministri 30. martsi 2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded;
Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

Keskkonnaministri  08.11.2019 maéérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértused”;

Muhu Vallavolikogu 17.05.2018 maérus nr 12 ,,Reovee kohtkéitluse ja draveo eeskiri
Muhu vallas*;

Muhu Vallavolikogu 14.12.2022 mééarus nr 20 “Muhu valla jadtmehoolduseeskiri”;
Saare maakonnaplaneering 2030+;

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused;

Muhu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 48 kehtestatud ,Muhu valla
ildplaneering®;

Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine* jne).
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1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Kehtestatud Kopli maatksuse detailplaneeringu lahenduse muutmine hoonestusalade
asukohtade, lubatud ehitusaluse pinna ning teede ja tehnovérkude lahenduste osas

1.3. Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualaks on Saare maakonnas Muhu vallas Réssa kiilas asuv Kopli (47801:008:0746),
Kopliaia (47801:008:0752), Kopliveere (47801:008:0751), Koplimetsa (47801:008:0750),
Koplilahe (47801:008:0749), Koplikivi (47801:008:0748) ja Koplimée (47801:008:0747)
katastriiksused. Planeeringuala suurusega 13,51 ha piirneb pdhjast Kéometsa (47801:008:0309)
katastriiksusega, idast ja l6unast Oboko-Juri (47801:008:0478) katastritiksusega, ldunast
Oboko-Juri (47801:008:0477), Obuku (47801:008:0335), Kiisa (47801:008:0329), Pérna
(47801:008:0313) ja lida (47801:008:0628) katastritiksustega ning laanest Oboko-Saadu
(47801:008:0662) ja Mardi (47801:008:0328) katastriliksustega. Planeeringualal ei paikne
hooneid ega rajatisi.

Katastriliksuste sihtotstarve on elamumaa 100 %.

Planeeringualal ei ole kaitse- ega hoiualasid, puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid ja
muinsuskaitse all olevad objektid. Planeeringualast kagu suunas asub Vdilaiu hoiuala.
Laheduses asuvad jargmised parandkultuuri objektid: Saunametsa popsikoht, Obuku-Saadu,
Obuku-Mardi ja Obuku-Jiri talukoht ning Jarve metsavahikoht.

Planeeringuala asendiskeem

1
13516160 m?
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1.4. Olemasoleva maaiksuse struktuuri ja omandi ja kirjeldus

Tabel 1

Krundi Krundi Krundi Krundi Katastritiksuse | Kinnistu

aadress omanik pindala sihtotstarve tunnus number

Kopli M.S.Holding | 15361 m? Elamumaa 47801:008:0746 | 21803050
ou 100%

Kopliaia M.S.Holding | 15153 m? Elamumaa 47801:008:0752 | 21802550
ou 100%

Kopliveere M.S.Holding | 15336 m? Elamumaa 47801:008:0751 | 21802650
ou 100%

Koplimetsa | M.S.Holding | 4,58 ha Elamumaa 47801:008:0750 | 21802750
ou 100%

Koplilahe M.S.Holding | 13674 m? Elamumaa 47801:008:0749 | 2900034
ou 100%

Koplikivi M.S.Holding | 13537 m? Elamumaa 47801:008:0748 | 21802850
ou 100%

Koplimée M.S.Holding | 16281 m? Elamumaa 47801:008:0747 | 21802950
ou 100%

1.5. Saare maakonna planeering 2030+ ja Muhu valla Uldplaneeringust tulenevate
teemade kirjeldus

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr  1.1-4/94  kehtestatud  Saare
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474
kehtestatud ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jéetud kehtima Saare
maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena.

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” asub planeeringuala rohelise vorgustiku tuumalal ja VGikila véaartusliku
maastiku alale. Rohelise vdrgustiku toimimise kdige olulisem meede on vdrgustiku
terviklikkuse/sidususe tagamine. Vdrgustiku tuumaladeks on sobiva pindala ja paigutusega
loodus- ja keskkonnakaitseliselt vaartuslikud biotoobid (elupaigad), samuti alad, mis taidavad
teatud puhvrirolli véliste keskkonnamdjude suhtes.

Maakasutuse kavandamine rohevdrgustikul:

1.1 Valtida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist.

1.3 Planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel séilitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed.

1.4 Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore— teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

- Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on madrava téhtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja
vajadusel taastamine. P6llu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses;

- Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tildine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid);

- Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid;
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- Maastikulised véikevormid nagu kiviaiad, tarad, tksikud puud ja véaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb séailitada;

- Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik véartuslikel maastikel toimub ainult
uldplaneeringu alusel.

1.6. Planeeringu vastavus Muhu valla Uldplaneeringule

Vastavalt Muhu valla tldplaneeringu (UP) maakasutuse kaardile asub planeeringualal
taustainfona p&llu-/metsamajandusmaa, vaartuslik maastik ja rohulise vorgustiku tugiala.
Vaartuslike maastike puhul on tegemist pohiliselt loodusmaastikuga, milles hinnatakse
kadastikke, rannaniite ja geobotaaniliselt vaartuslikke alasid. Enamus Muhu valla véartuslikke
maastikke kujutab endast pdllumajandus- ja loodusmaastike kombinatsiooni. Need on
maastikud, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik,
identiteedi- vOi puhkevaartus. VVaartuslike maastike maaratlemisel ei vaadata maastike
tunnuseid ja vaartust selle Uksikute kaitstavate elementide kaupa, vaid oluline on kaitsta
maastikke kui tervikuid. Planeeritav ehitustegevus ei mojuta oluliselt nimetatud véartuslike
maastike eksisteerimist, kuna hoonestus kavandatakse hajutatult ja looduslike alade sidusus
séilitatakse.

Rohelise vorgustiku eesmark 6koloogilise v8rgustikuna on sidusa elurikka looduskeskkonna
hoidmine. Muhu vallas ei ole rohelise vorgustiku sidusus ja toimimine ohustatud. VVorgustiku
funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatdhtsus katastriiiksusel langeda alla 90%.
Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja voimaldamaks ulukite vaba
liikumist, vdib koridoride aladel aiaga piirata tiksnes duemaa, kuid mitte le 0,4 ha.
Hoonestusalad, tehnovorgud ja juurdepadsuteed on planeeritud piisavalt hajutatult voimaldades
looduslike alade séilitamise ja ulukite vaba liikumise. Hoonestualad on planeeritud kadastike,
looduslike rohumaade ja metsaharvikutega vahelduvale maastikule vahemaadega ca 40-100 m.
Vorgustiku terviklikkus jaab toimima, kuna kdrghaljastust likvideeritakse hoonestusaladel
minimaalselt ja vorgustiku koridore I&bi ei 16igata. Hoonete, tehnovorkude ja piirete tdpne
paigutus hoonestusaladel méaratakse ehitusprojektiga lahtudes printsiibist, et rohelise
vorgustiku sidusus katastriiksusel peab jaédma 90%.

Planeeritavale alale tldplaneeringuga kavandatud maa kasutamise juhtotstarvet maaratud pole.
UP maarab maakasutuse juhtotstarbed ning kasutus- ja ehitustingimused ehitustegevuseks.
Juhtotstarve on ldplaneeringuga méaratud ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
maaratud piirkonnale voi alale perspektiivse maakasutuse pohisuunad. Ehitustegevus
planeeringualal maaratakse vastavalt UP kasutus- ja ehitustingimusi arvestades.

Vastavalt UP joonisele 2 ,, Teed ja tehnovdrgud* on esitatud planeeringuala ldinepoolses osas
kulgevale Réssa killateele ettepanek avalikku kasutusse maaramiseks.

Erateede avalikuks kasutamiseks madramise pohimdtted:

1. Kui tee teenindab kolme v@i enamat elukondliku hoonestusega maatiksust.

2. Kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipaasu

mootorsdidukiga.

3. Avaliku kasutuse lepinguid ei sdlmita Gldjuhul teeldikudele, millel puudub

uhendus avalikult kasutatava teega.
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DP Projektbiiroo OU T606 nr. 01-23-DP

Véljavote Muhu valla tldplaneeringust
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1.7. Kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal kehtib Réssa kiila Kopli detailplaneering, DP Projektbiiroo OU t66 nr 01-12-
DP, kehtestatud Muhu Vallavolikogu 30.05.2012. a otsusega nr 135. Planeering on osaliselt
ellu viidud — Kopli katastriiiksus on jagatud ja katastritiksuse sihtotstarvet on muudetud.
Planeeringujargse ehitustegevusege ei ole alustatud. Osadel kruntidel moodustavad
hoonestusalad ca 30% krundi pindalast, mida on koostatava detailplaneeringuga vahendatud.
Kopli detailplaneeringu kontaktvodndis asub osaliselt kehtiv Rassa kiila Kéometsa
katastriliksuse detailplaneering, mille elluviimisega ei ole alustatud. Sarnaselt Kopli
detailplaneeringuga kavandatakse Kaometsa planeerimislahendusega katastritiksuse kruntideks
jagamist suurustega ca 1-1,5 ha ja kruntidele elamute ning abihoonete ehitamist. Kruntide
hoonestusalad on planeeritud vahekaugustega ca 50 m.

2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kéesoleva detailplaneeringuga muudetakse  kehtestatud detailplaneeringu  lahendust
hoonestusalade asukohtade, lubatud ehitusaluse pinna ning teede ja tehnovdrkude lahenduste
0sas.
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2.1. Planeeringuala ja selle mgjuala analtits ning ruumilise arengu eesmargid
Ruumilise arengu mdistes jadb planeeringuala valdavalt rohelise vorgustikuna toimivaks
uksikelamutega piirkonnaks. Hoonestusalade paigutus ja nendele juurdepédds vdimaldab
planeerida hajusa asustusmustri, tagades hajaasustusele omase avatud ruumi. Planeeritavate
hoonestusalade vahekaugused on ca 40-100 m.
Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:
» Planeeringuala, mis asub hoonestusaladest véljapool, jd&b looduslikuks keskkonnaks,
kus arendustegevusi ei planeerita;
+ Detailplaneeringul puudub piiritilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(Uksikelamute pustitamine) ka oluline strateegiline m&ju maakondliku v&i omavalitsuse
territooriumi mastaape silmas pidades.

2.2 Krundijaotus

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala h6lmab Kopli, Kopliaia, Kopliveere, Koplimetsa,
Koplilahe, Koplikivi ja Koplimae katastritiksusi. Planeeringulahenduse tulemusel katastritiksusi
ei jagata ja piire ei muudeta. Katastritiksuste sihtotstarve E100% elamumaa.

2.3. Projekteerimispdhimotted ja ehitusdigus

Planeeringuala on eelnevalt hoonestamata, EHR-andmete alusel hooned ja rajatised puuduvad.
Igale katastritiksusele on planeeritud maksimaalselt tiks elamu ning kaks abihoonet. Abihooned
rajatakse eluhoonetest madalamad. Elamud peavad paiknema hajutatult, mitte planeerida teede
aarde uhele joonele. Hoonete kavandamisel hoonestusalal séilitada maksimaalselt olemasolev
kdrghaljastus (ménnid, kadastik) ja véltida liigniiskeid alasid. Hoonete ehitisealuse pinna
koosseisu kuuluvad véimalikud varjualused ja kaetud terrassid ning alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga hooned. Hoonestusalade paigutusel on arvestatud lahipiirkonnas véljakujunenud ja
planeeritava asustusmustriga. Aluseks on vdetud ahelkila kilatiiup, kus hoonestusalad
paiknevad 0hel pool kulateed ja nende vahele jadvad heina- ja karjamaad, kadastikud,
looduslikud alad. Sama asustusmuster esineb Raéssa kiilatee &arde jadvatel kinnistutel ja
kehtestatud Kdometsa detailplaneeringus. Réssa kiila keskosas esineb ridakllale omaseid
tunnuseid, kus hoonestus asub tihedalt Uksteise l&hedal. Maapealsete ehitiste pustitamine on
lubatud detailplaneeringu pdhijoonisel naidatud hoonestusalal. Ulejaanud alale on lubatud
rajada kommunikatsioone/tehnovdrke ning juurdepadsuteed. Hoone ehitusprojekti koostamisel
kooskdlastada eelnevalt hoone asukoht krundil Muhu Vallavalitsusega.

Kruntide ehitusdigus:
= hoonete lubatud maksimaalne ehitisealune pind krundil- 500 m?2
= Kkorruselisus- 2
= maksimaalne harjakdrgus maapinnast- 9,0 m
= Hoonete arv krundil -1 pdhihoone ja 2 kérvalhoonet
= Krundi kasutamise sihtotstarve - EP10% Uksikelamu maa, HL90% looduslik maa
= Suletud brutopind - 700m?
=  Tulepusivusklass - TP-3

= Parkimine lahendada krundisiseselt
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Arhitektuursed piirangud on:
= katuse kaldenurk 30-45 kraadi

= Queala vOib Umbritseda aiaga maksimaalne kdrgus 1,5 m, kiviaedade rajamisel 1,2 m.
= Piiretena tuleb eelistada Kivi-, latt- ja lippaedu.

= Planeeritava elamu projekteerimisel l&htuda piirkonnas domineeriva hoonestuse
mahtudest ja kaasaegsest arhitektuurikeelest.

= Hoonete ehitamisel on soovituslik kasutada naturaalseid materjale (roog, puit,looduslik
kivi jne). Valtida tuleb tehislikke ja imiteerivaid materjale.

Arhitektuursed pdhimdtted hoonetele

Hoonete ja rajatiste vdlisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas
iseloomuliku hoonestusega ja kohaliku omapdra ning materjalidega. Uusehitised ei tohi
domineerida traditsioonilise ehituspérandi tle. Lahimate naabrite hoonestusalad asuvad Obuku,
Oboko-Saadu ja Paju kinnistutel. Hoonestustel domineerivad viilkatused ja maaldhedane
puitarhitektuur. Planeeritava hoonestuse tépne lahendus tuleb anda ehitusprojektide
arhitektuurse osaga. Maa-alal eksisteeriv kdrg- ja madalhaljastus tuleb hoonete planeerimisel
maksimaalselt sdilitada. Hoonestusalade pinnase tdstmist téitmise teel vdib teostada
minimaalselt, valtimaks liigniiskuse tekkimist. Sademeveed suunata kalletega hoonetest eemale
ja immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jélgida, et sademevett ei suunataks kalletega
naabermaaiksustele ega teedele. Hoonestusalad on planeeritud maksimaalse hoonete arvuga 3
(elamu ja 2 abihoonet), hoonete ehitisealuse pinnaga kokku kuni 500 m?. Hooned kavandada
kahepoolse viilkatusega, elamu kuni 2-korruseline ning abihooned 1-korruselistena. Elamute
kastuseharja suund soovitavalt ida-ldane suunaline katusekaldega 30-45 kraadi. Katusekatte
materjaliks vOib kasutada puitu, roogu, puitsindlit, plekki vdi katusekivi. Hoone valisseinte
viimistlusmaterjalina kasutada puitu ja/vdi looduslikku kivi. Hoone sokliosa viimistleda
betooni, krohvi v6i loodusliku kiviga. Planeeritavate hoonete aknaraamid ning uksed rajada
puidust voi puit-alumiiniumist ning vérvilahendused nii hoonetel kui ka rajatistel peavad olema
naturaalsed, loodusesse sulanduvad ja vahe silmatorkavad. Keelatud on kasutada imiteerivaid
materjale.

2.4. Liikluskorraldus

Planeeringualale toimub juurdep&ds Kuivastu-Padaste-Liiva teelt (21154) moédda Réssa
kilateed nr 4780018 ja mdoda Rassa ringteed nr 4780357. Vastavalt joonisele DP3 (pdhijoonis
tehnovdrkudega) madratakse Réssa kiilatee planeeringuala I6una- ja ld&neosas ning planeeritav
juurdepdasutee Koplikivi kinnistul avalikku kasutusse. Kopliaia, Kopliveere, Koplilahe ja
Koplimde kinnistutele esitatakse servituudi seadmise ettepanek juurdepddsu tagamiseks.
Juurdepéésutee peab olema kruusa- voOi Killustikkattega, katendiga maapinnast kdrgemal,
aastaringselt labitav ning péésteteenuste osutamiseks vahemalt 3,5 m laiune. Koplilahe,
Koplikivi ja Koplimé&e juurdepadsuteed varustada truupidega (min Iabimd6t 300 mm), et tagada
looduslik veereziim. Parkimine minimaalselt kahele sdiduautole on planeeritud hoonestusaladel.
Planeeringuga seotud liikluslahendused tuleb rajada ning juurdepdasutee tuleb korrastada (mh
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néhtavust piiravad istandikud, puud, podsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb kdrvaldada)
enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

2.5. Piirded, haljastus ja heakord

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga. Kdrghaljastus tuleb sdilitatada véimalikult suures
mahus, arvestades hoonestuse hajutatud paiknemisega. Madalhaljastus kujundatakse vastavalt
hoonestusaladele ja juurdepédésuteedele.

Piirdeid on lubatud pustitada ainult hoonestusalale. Soovitatav piirde kdrgus on 1-1,5 meetrit,
sealjuures tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu. Kiviaedade maksimaalne kdrgus on 1,2 m.
Keelatud on kasutada massiivseid metallaedu ning muid aedlinlikke aiatiilipe. Piirete rajamisel
tuleb eelistada looduslikke materjale ja arvestada kohalikke ehitusviise ja -tavasid. Piirde
rajamisel peab see kokku sobima ehitiste ja/vGi alaga, mida Umbritsetakse (nt puidust
valisviimistlusega hoonetele traditsioonilised Kiviaiad voi puidust piirdeaiad; Kkivist ja betoonist
valisviimistlusega hoonetel v6ib rajada nii Kivist, puidust kui metallist piirdeid jm).

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jd&tmeseaduses ja Muhu valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekkivad jadtmed hoonete ja rajatiste
ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suuremd&dtmelised jm ehitusjdatmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale —
vOimalusel suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda
markimisvaarselt jaatmete teket. Jaatmete kaitlemist kohapeal ei kavandata. Kavandatav
tegevus ei oma seega eeldatavat jaatmetekkest tulenevat olulist negatiivset moju keskkonnale.
Juurdepdaasutee lahedusse paigutatakse prugikonteinerid. Jaadtmed koguda konteinerisse ja
tiihjendada vastavat litsentsi omava ettevdtte poolt lepingu alusel.

2.6. Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust. Planeeritud elanike arv ei Uleta
antud piirkonna keskkonnataluvust. Alal puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid ja
muinsuskaitse all olevad objektid. Kavandatud tegevusega ei kaasne tervist ega keskkonda
kahjustavate materjalide ja ainete kasutamist, ladustamist ega transporti.

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. M6ju p6hja- ja pinnaveele v6ib avalduda
ehitustoodel tekkiva oOnnetuse kaigus kemikaalide/kituste lekkimisel pdohjavette. Oluline
keskkonnamd@ju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda maapinnale ladestatud v&i maetud
keskkonnaohtlike  jadtmete  tottu. MOju  pdhjaveele  vdib  avaldada rajatavate
reoveekaitlussiisteemide nduetele mittevastava ehituse v8i nende hooldusjuhiste eiramise téttu.
Planeerimislahendus néeb ette nduetekohaste kogumismahutite ja biopuhasti rajamist.
Keskkonnaregistri andmetel ei leidu planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvaarseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade otsest
arvestatavat kaevandamist, kuid méningane maavarade kasutamise vajadus voib tekkida seoses
parkimisala rajamisega kavandatava hoonestuse juurde, mis eeldab taitematerjali kasutamist.
Tegevusi, mis otseselt mojutaksid maavarade kasutamist, k&esoleva detailplaneeringu raames ei
kavandata. Erinevate ehitustdtde kéigus kooritavat pinnast vdib dra kasutada krundi piires,
valjaspool maatiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Peamine moju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnosusteemide rajamise etapis. Otseselt ehitiste ja rajatiste alla jadv taimestik havib.
Maérkimisvéarset dhusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane
mdju valisdhule kaasneb ehitustodde kaigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine
moju valisbhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovdrkude ehitamise etapis, kuid see
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on ajutise iseloomuga. Kumulatiivset mdju ei esine ning 6husaaste osas piirkonna taluvust suure
tbendosusega ei Uletata. Heitmed satuvad vélisbhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast
tolmust ja sisepdlemismootorite t00st. Rajatavate hoonete kdtteslisteemide lahendus tootatakse
valja projekteerimise kéigus.

Ehitustegevuse kéigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisest ja mehhanismide t60st. Seda
tlpi marateke kaasneb pea iga ehitustegevusega. Uue hoonestuse rajamise tagajérjel mira- ja
valisbhu saastetase piirkonnas, v.a ehitusaegselt, eeldatavalt markimisvaarselt ei suurene.
Planeeringualal ei ole ette naha vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist.

Rajatavate hoonete Umbrus planeeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Té&psemad
kdrgusmargid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides
naha ette teedelt ja platsidelt sademevete valgumine haljasaladele, kuid jélgida tuleb, et
sademevett ei juhitaks teadlikult naaberkinnistutele. Sademevete kanalisatsiooni kéesoleva
planeeringuga ei kavandata.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

2.7. Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu pddrata jargnevatele meetmetele.

Varguste, vandalismi, vagivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja sultamise riske ning
kuriteohirmu inimestes vahendavad Uhiskasutatavatele aladele hea vaade akendest ja selge,
hastivalgustatud teedevdrgustik. Hea vaate korral akendest r6dudele ja aedadele vahendab
salajasi vargusi, nditeks pesundorilt, tooriistade, jalgrataste jms vargusi.

Sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja stltamiste riski véhendab Uldkasutavate teede ning
elamute juurde viivate Uhiskasutuses olevate sissepéasuteede selge eristamine.

Sissemurdmiste riski védhendab tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide véltimine ning
murdvaraste jaoks ligipadsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine.

Eraautode parkimine ainult majaelanikele vdimaldatud juurdepadsuga garaazides voi vahetult
elamute ees vOi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimisplatsidel tdstavad omaniku- ja
kontrollitunnet ning vahendavad seega autodega seotud kuritegevuse riski. Autovarastele on
vahem atraktiivsed korraliku piirdega vélisparklad.

Piirkonna korrashoid suurendab omanikutunnet ning vahendab kuriteohirmu. Kiired
parandustodd vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte, graffitirinnakuid voi
stiutamisi. Kaasa aitavad kutseliste hooldus- ja koristusorganisatsioonide kaasamine piirkonna
korrashoiul. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jarelevalve.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vdi turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus voi
regulaarne patrullimine. Jalgimisega vdib tegeleda ka ukse-, majahoidja v6i naabrivalve, millele
aitab kaasa videovalve.

Kindlate reeglite sdtestamine hoonete omaniku vdi omanike thenduse poolt ldkasutatavate
kohtade osas suurendab peremehetunnet ja parandab korrashoidu, véhendades seega ka
kuriteohirmu.

2.8. Tuleohutusnduded

Hoonete projekteerimisel lahtuda Siseministri 30.03.2017 méaarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele peab hoonetevaheline
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kaugus olema minimaalselt 8 meetrit. VVastavalt ehitisele esitatavatele tuleohutusnduetele v6ib
uhe kinnistu piires lugeda tUheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Hooned kuuluvad TP-3 (tuldkartev) tuleohutusklassi.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga. L&him avalik tuletdrje veevdtukoht asub
Ldunaranna sadamas (Kkatastriiksuse tunnus: 47801:001:0573). Kuna planeeringualal ja selle
ldheduses puudub vélise kustutusvee tagamise vdimalus vastavalt siseminstri 18.02.2021
maaruses nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, t&histamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord"”, tuleb | kasutusviisiga hoonetesse ette naha
automaatne kustutamise stisteem (vastavalt EVS-EN 16925:2018) vdi kasutada kustutusvee
saamiseks veevotukohta (maa-alune mahuti voi tiik). Koplimetsa kinnistule on planeeritud
tuletdrje-veehoidla, mille mahuti mahtuvus peab olema vahemalt 30 m3. Sellele peab olema
tagatud aastaringne juurdepads ja mandoverdusplats paéstetehnikale. Tupikteedel tagada
paastetehnika mandoverdamise vdimalused vastavalt pdhijoonisel (joonis DP3) esitatud
lahendusele ja hoonestusaladel. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 h jooksul.

2.9. Servituudid, isiklik kasutusdigus ja avalik kasutus

Tabel 2
teeniv valitsev krunt voi Servituut, isiklik | markus
kinnisasi/krunt, | asutus, mille kasuks | kasutusdigus,
millele tehakse on tehtud ettepanek | avalik kasutus
ettepanek seada | seada servituut
servituut
Muhu vald Tee avalik kasutus | Juurdepadsutee
Kopli Elektrilevi OU Isiklik kasutusdigus | Tehnovorgu voi rajatise
rajamiseks voi
hooldamiseks
Kopliveere Tee servituut Juurdepaasutee
o Muhu vald Tee avalik kasutus | Juurdepdésutee
Kopliaia
Elektrilevi OU Isiklik kasutusbigus | Tehnovdrgu voi rajatise
rajamiseks voi
hooldamiseks
Muhu vald Tee avalik kasutus | Juurdepadsutee
Kopliaia Tee servituut Juurdepéasutee
Kopliveere Elektrilevi OU Isiklik kasutusbigus | Tehnovdrgu voi rajatise
rajamiseks voi
hooldamiseks
Muhu vald Tee avalik kasutus | Juurdepadsutee
P&&steamet Isiklik kasutusdigus | Tuletfrje veevdtukoha
Koplimetsa ] teenindamiseks
Elektrilevi OU Isiklik kasutusbigus | Tehnovdrgu voi rajatise
rajamiseks voi
hooldamiseks (alajaam)
Koplikivi Muhu vald Tee avalik kasutus | Juurdepéasutee
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Elektrilevi OU Isiklik kasutus6igus | Tehnovdrgu vai rajatise
rajamiseks voi
hooldamiseks

Koplimae Tee servituut Juurdepaasutee

Koplilahe Elektrilevi OU Isiklik kasutusdigus | Tehnovorgu voi rajatise
rajamiseks voi
hooldamiseks

Koplilahe Tee servituut Juurdepéasutee

Koplikivi Tee servituut Juurdepéasutee
Koplimae ——— T —~ ~ ——

Elektrilevi OU Isiklik kasutusdigus | Tehnovdrgu voi rajatise

rajamiseks voi
hooldamiseks

2.10. Energiatdhusus

Kinnistutele ehitusbiguse taotlemisel tuleb hoonete Kkittestisteemi valikul juhinduda
kiittesiisteemi energiatdohususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnoudetest*.

3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi poolt 04.04.2023 véljastatud tehniliste
tingimustega nr. 443933. Planeeritava alajaama toide on nahtud ette 10 kV maakaabelliiniga
sisseldikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse tunnusega KPL0404 (Olli:(Orissaare)
alajaama keskpinge kaabel). Uuest planeeritud alajaamast naha ette uutele objektidele vélja
eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida
Kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate
kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad. Alternatiivsete lahendustena elektrienergia saamiseks vd@ib kasutada
taastuvenergiat (paikesepaneelid hoonete katustel vOi maapealsed paneelid hoonestusalal).
Elektripaigaldiste tdpsed asukohad madratakse eraldi tehniliste projektidega v&i hoonete
ehitusprojektide koosseisus.

3.2. Sidevarustus
Telefoni ja internetiihendus planeeringualal lahendatakse kas Wifi v6i mobiilse interneti teel.
3.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

= Veevarustus

Kinnistute veevarustuseks planeeritakse igale kinnistule puurkaev, mille veetarve jaab alla 10
m3 6opaevas ja alla 150 m® kuus. Veeseaduse §148 Iike 2 kohaselt ei moodustata
pbhjaveehaarde tUmber sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett joogiveeks kasutamise vOi
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joogivee tootmise eesmdargil alla kimne kuupmeetri 60pé&evas vOi tootmisvett. Sellise
pbhjaveehaarde Umber moodustatakse Veeseaduse 8 154 kohane hooldusala ulatusega 10 m.
Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid, vaetise- ja sdnnikuhoidlad, 8limahutid, kanaliseerimata
saunad jne.) suhtes p&hjaveevoolu suunas (jargib tldjoontes maapinna kallakust) tlesvoolu ja
neist krundi piires véimalikult kaugemal (mitte vdéhem kui 10 m).

= Reoveekanalisatsiooni lahendus

Planeeringualal on kaitsmata p&hjavesi (vaga kdrge reostusohtlikkus).
Kaitsmata pdhjaveega aladeks loetakse karstialasid, alvareid, mille pinnakatte paksus on alla
1 m ning alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune moreen filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m
O0pé&evas ja alasid, mille pinnakate on alla 20 m paksune liiva- vdi kruusakiht
filtratsioonimooduliga 1-5 m 60péevas.
Kohtades, kus on pinnakatteks alla 2 m paksune savi- voi liivsavikiht voi on alla 10 m paksune
moreenikiht voi on alla 40 m paksune liiva- vdi kruusakiht (teisisdnu, kaitsmata ja ndrgalt
kaitstud pdhjaveega aladel) vBib kohapeal pinnasesse immutada vaid vadhemalt bioloogiliselt
puhastatud heitvett.
Heitvee immutussligavus pinnases peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee
kdrgeimat taset.
Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jalgida, et:

* arvestataks krundil olemasolevat maapinna reljeefi;

« paikneks kohas, kus ei ohusta iileujutused,;

* jadks elamust valdavate tuulte suhtes allatuult;

* jadks joogivee kaevust allandlva;

* jadks pohjavee litkumissuuna suhtes allavoolu;

* kuja (kaitsetsoon) oleks vihemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

« valitaks vilja voimalik otstarbekaim suubla puhastist véljuvale heitveele;

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja 1ahemal kui 50 m sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist ning lahemal kui
50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala v6i hooldusala, v3i joogivee tarbeks
kasutatavast salvkaevust. Omapuhasti ja imbvéljaku asukoha valikul tuleb arvestada, et
pdhjavee liikumise suunas allavoolu olevad kaevud ei oleks heitvee immutamisest ohustatud.
Pdhjavee litkumise suunas allavoolu on soovitatav vahekaugus Idhima joogivee kaevuni 100 m.
Planeeritavaid ja olemasolevaid joogiveekaevusid sellesse alasse ei ulatu. PGhjavee liikumise
suund planeeringualal on kirde-edela suunaline.

Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning puurkaevule esitatavatest néuetest.
Planeerimislahendus néeb ette biopuhasti rajamise Koplimetsa kinnistule ja kogumismahutite
rajamise Ulejaanud kuuele kinnistule. Planeeritud l&him joogiveekaev (Koplimetsa kinnistul)
jaab imbvaljakust 70 m kaugusele pdhja suunas. Konkreetse reoveekaitlussiisteemi
tdp/tehniline lahendus maaratakse hoonete ehitusprojektis. Paigaldada on lubatud vaid
sertifitseeritud/CE mérgisega biopuhastit vdi mahutit. Imbsusteemi rajamisel eelistada hajutatud
pinnasesse immutamist (pigem hajutatud kiired, kui tks imbkaev v6i -tunnel). Biopuhasti
imbsusteem on toimiv alalise eluhoone puhul, kuna biopuhasti efektiivse t66 tagab tldjuhul
uhtlane/pidev kasutus. Suvemaja voi ebauhtlase-hooajalise kasutuse korral eelistada pigem
kogumismahutit.

Biopuhasti kavandamiseks on vajalik hiidrogeoloogilise uuringu tegemise 6igust omava isiku
poolt koostada eksperthinnang, mis sisaldab:

1) vastavat litsentsi omava spetsialisti poolt koostatud kinnistu geodeetilist alusplaani maapinna
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kdrgusandmetega;

2) hinnangut kinnistu geoloogilise sobivuse kohta omapuhasti rajamiseks;

3) hinnangut pdhjavee kaitstuse ja kdrguse kohta;

4) hinnangut omapuhasti parimale véimalikule asukohale (sh asukoht puur- ja salvkaevude
suhtes).

3.4. Sademevesi

Oueala ja hoonete katuste sademeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi valguda
hoone suunas ning keelatud on sadevete juhtimine naaberkinnistutele. Liigniisketel aegadel on
planeeringualaala keskosas ning ning sellest ida pool oht Uleujutusteks. V&imalusel véltida
hoonete paigutust liigniiskele alale. Koplimetsa kinnistule on planeeritud maa-ala kuivenduseks
tiik. Koplilahe, Koplikivi ja Koplimée juurdepéasuteed varustada truupidega (min 1abimadt 300
mm), et tagada looduslik veereziim.

3.5. Soojavarustus

Planeeritava hoonestuse kite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus.
Kitteallikatena kasutada looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, 6hk-6hk soojuspump,
ohk-vesi soojuspump, maasoojuspump, péikesepaneelid katustel vdi maapealne péikesepark
hoonestusalal). Keelatud on kasutada loodust reostavaid kittematerjale (nt kivisisi).

4. KEHTIVAD PIIRANGUD

Tehnovdrgud ja -rajatised
Alus: Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema Kinnisasjal maapinnal, maapdues ning huruumis
ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (k(tte-, veevarustus- vdi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side vOi _elektrivorku, ndrkvoolu-, Kittegaasi- vOi elektripaigaldist vdi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vOi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole Kinnisasja
kasutamata vdimalik vdi nende ehitamine teises kohas pdhjustab Ulemaaraseid Kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevéond

Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a madrus nr 73 Ehitise kaitsevdéndi ulatus,
kaitsevdondis tequtsemise kord ja kaitsevdondi tahistusele esitatavad nduded (RT I, 28.06.2015,
4).

Elektripaigaldise kaitsevdond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, Umbritsev_maa-
ala, dhuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest lahtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepdasu elektripaigaldisele,
pbhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja_korrosiooni ning tekitada muul viisil
olukorda, mis vdib ohustada inimest, vara vdi keskkonda, samuti korraldada
korgepingepaigaldise dhuliini kaitsevodndis massilritusi.

Maakaabel-liini_maa-ala kaitsevdond on piki kaabel-liini_kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
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elektripaigaldise kaitsevdodndis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jdatmeid, materjale
ja aineid, teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld,
istutada ning langetada puid;

maakaabelliinide kaitsevddndis todtada |66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatdid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning ladustada
ja teisaldada raskusi.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMINE
Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Avalikult kasutatava tee projekteerimine ja valjaehitamine koosttos kinnistute omanike
ja Muhu Vallavalitsusega.

2. Juurdepdasutee avalikku kasutusse madramine ja servituutide seadmine.

Tehnovorkudele, elamutele ja abihoonetele ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa

taotlemine / ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

Alajaama ja tuletdrje veevdtukoha rajamine.

Juurdepddsuteede ehitamine hoonestusaladeni.

Hoonete ja tehnovoérkude ehitus.

Hoonetele ja tehnovdrkudele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine

vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

w

No ok

Markus: kavandatud t6id kruntidele ehitusdiguse taotlemise, juurdepaasuteede, hoonete
ja tehnovdrkude ehitamise osas voib 1&bi viia igal krundil etapiliselt. Kavandatud t66de
jarjekorda vdib muuta, kui see kooskdlastatakse huvitatud osapoolte ja Muhu
Vallavalitsusega.
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6. KINNISTUTE EHITUSOIGUS

Kopli:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

Pdhihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:

Kopliaia:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

Pdhihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:

Kopliveere:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

Pd&hihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:

Koplimetsa:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

PBhihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:

Koplilahe:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

Pd&hihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:

Koplikivi:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

PBhihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:

Koplimée:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

Pdhihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:
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500 m?;

1 elamu, 2 abihoonet;
9,0 m;

7,0m;

elamumaa 100%

500 m?;

1 elamu, 2 abihoonet;
9,0 m;

7,0m;

elamumaa 100%

500 m?;

1 elamu, 2 abihoonet;
9,0 m;

7,0m;

elamumaa 100%

500 m?;

1 elamu, 2 abihoonet;
9,0 m;

7,0m;

elamumaa 100%

500 m?;

1 elamu, 2 abihoonet;
9,0 m;

7,0m;

elamumaa 100%

500 m?;

1 elamu, 2 abihoonet;
9,0m;

7,0m;

elamumaa 100%

500 m;

1 elamu, 2 abihoonet;
9,0 m;

7,0m;

elamumaa 100%
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